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RISORSE UMANE le reali ed attuali esigenze del mondo produttivo locale. Le proposte, da presentare secondo le modalita di cui al

presente avviso, dovranno essere trasmesse al Comune entro il 30 aprile 2017. Si evidenzia comunque che il
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COMUNE DI SANSEPOLCRO

Provincia di Arezzo

Servizio Urbanistica e Sviluppe
Via Matteott 1- CAP. 52037 SANSEPOLCRO (AR)

AVVISO PUBEBLICO
ai sensi dell*art. 13 del Regolamento regionale 09 febbraio 2007, n. 3R
per la presentazione di manifestazioni di interesse per modifiche alla disciplina del vigente
Regolamento Urbanistico relativa alle aree con destinazione produttiva

SCADENTZA 30/04/2017

CONSIDERATO CHE:

- dopo quasi 2 anmi dall’approvazione del pome straleio di RU. e a distanza di & mes
dall’approvazione definitiva del Regolamento Urbanistico (avvenuta con Deliberazione di Consiglio
Comunale n. 62 del 25/05/2016) efficace dal 13/07/2016 non si sone ancora attuate le previsiom
telative alle aree con prevalente destinazione produttiva;

- al tempo stesso sono pervenute segnalaziont e nchieste di vanant nfente ad athota produothve per le
quali  wvengone rtenuti  non  procrastinabili imterventit di ampliamente o di
nqualificaziene/riconversions;

- occome garantite, pur nel quadro delle necessarie coerenze con gli strumenti della pianificazione
territoriale e dei pilani di settore con incidenza territoriale, il perseguimento dell’obiettive della
promozione delle attivita economiche nel nostro territorio comunale tenuto anche della sitmazione di
crisi ormai poliennale che caratterizza il contesto socio economico anche della Valtiberina;

- con Delibera di Gmunta Comumale n 43 del 23/02/2017 " Ammuinistrazions Comunale ha nteso
avviare 1l procedimento per 'approvazione della Vanante al RU. n. 06 relativa alle aree con
destinazione prevalentemente produttiva dande mandato agli wffics di provvedere a pubblicare un
avviso pubklico ai sensi dell’art. 13 del Regolamento 09 febbraio 2007, n. 3/F. per poter disporre di
un efficace stmmento conoscitive delle reali ed attual esigenze del mondo produttive locale;

SI PROCEDE, in esecuzione di tale delibera e della Determinazione no 149 del 10/03/2017 alla
pubblicazione di AVVISO PUBBLICO al fine di acquisire un idoneo quadre conoscitive delle esigenze del
mondo produttivo presente nel temtoro communale di Sansepolero e, quindi. per 1'acquisizione di
manifestazioni di interesse a modifiche alla disciplina del vigente Regolamento Urbanistico relativa alle aree
con destinazione produttiva che evidenzino:

- la volonta di attuare interventi di potenziamento di attivita economiche esistenti in aree attualmente
non classificate dal B U. come produttive;

- la volonta di nelassificare come agncoll ambifi attualments classificab come produttivi ma di
difficile attuazione nel prossim 4/5 anm.

Si segnala che 'avviso & finalizzato alla costruzione di un quadre conescitive e le manifestazioni di
interesse che ne risulteranno non saranno vincolanti in aleun mede per I'Amministrazione nella
definizione dei contenuti dei provvedimenti finalizzati alla variazione delle previsioni dello strumento
urbanistico vigente, né potranne limitare l'autonomia decisionale del Consiglio Comunale, come
sancito dal Regolamento regionale 3/R/2007.

51 forniscono di seguito le ulterion informaziom utili per la presentazione delle manifestazioni di interesse
sulla base delle quali verra espletata la fase successiva della procedura di affidamento.

ART.1 - CONTATTI PER INFOEMAZIONI

Per le informaziem che s1 rendessero necessane per la formulazione delle manifestaziom di interesse s1 potra
far niferimento a:

. RUP (Responsabile Unico del Procedimente): Arch. Mana Luisa Sogli




1)

2)

Obiettivi:

garantire, nel quadro delle necessarie coerenze con gli strumenti della pianificazione
GSNNRG2NAFES S RSA LAIFYA RA aStia2NB 02y Ay
della promozione delle attivita economiche nelstro territorio comunale tenuto anche della
situazione di crisi ormai poliennale che caratterizza il contesto socio economico anche della
Valtiberina;

O2YiUNROGIZANBE | RINB dzy AYLJz a2z Ff€tS FGadAGAGL
e/o riqualificarsi e verificando al contempo la possibilita di ridurre o cancellare quelle
LINEGAAaAA2YA RA LIAG RAFFAOAELS I|lGddzrT A2yS 0O2y:
immobili la cui potenzialita edificatoria non e relazionata ad una effettm@anda

Azioni:

ricalibrare e riequilibrare in modo piu realistico lo strumento urbanistico operativo vigente
attraverso una varianteidnanutenzione al Regolamento Urbanistico finalizzata al perseguimento
dei suddetti obiettivi attraverso:

LO STRUMENTO DELL'AVVISO PUBBLICO Al SENSI DELL’ART. 13 DEL
REGOLAMENTO 09 FEBBRAIO 2007, N. 3/R

per la presentazione di manifestazioni di interesse

sia da parte di chi, con il supporto
apposito programma  aziendale
evidenzi la volonta di attuare
interventi di potenziamento di attivit
economiche  esistenti in  areg
attualmente non classificate dal R.|
come produttive con inizio lavori §
01/01/2018

sia da parte di chi intendess
riclassificare come agricoli ambi
attualmente classificati come
produttivi ma di difficile attuazione ne
prossimi 4/5 anni




Criteri:

COERENZA con diiusmenti della pianificazione territoriale della Regione (PIT), della
Provincia (PTC) e del Comune (PS) per assicurare un iter ametivogbiu agevole breve

alla variante e quindi coerenza con il PERIMETRO DEL TERRITORIO URBANIZZAT
approvato dal Comue di Sansepolcro con D.C.C. n. 125/2015 consultabile su

EVENTI E SPORT COME FARE PER CONTATTI

+ Urbanistica

« Perimetro del territorio urbanizzato ai sensi dell'art. 224 della LR, 6512014
. it art. 1 am 2

PERIMETRO DEL TERRITORIO URBANIZZATO Al SENSI DELL'ART.

224 DELLA L.R. 65/2014

L'art. 224 della L R. 65/2014 prevede cf
te

CALENDARIO MERCATI E
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le proposte di variante al R.U. dovranno riguardare il sistema delle aree produttive come
individuato dal P.S. e configurarsi:

a) come nuove aree di trasformazione TRpr e/o nuove aree di rigaaibne RQ
preferibilmente da correlare ad interventi di riqualificazione insediativa di aree
attualmente caratterizzate da degrado o scarsa qualita insediativa;

b) come nuove aree di trasformazione TRpr correlate a progetti di potenziamento e
valorizzazine di attivita produttive esistenti corredati da apposito programma aziendale;

c) come richieste di declassificazione da area produttiva ad area agricola

§ O02YdzyljdzS FyYYvySaal Q2L A2yS alftiNRBE 233SN
COERENZA dui al precedente punto e dlgrincipio generale del contenimento del
consumo di suolo libero, siano inquadrabili in una diversa tipologia rispetto ai casi a), b) e

C).



Modalita:

DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE:

1) Individuazione su planimetria catastale e su Carta tecnica regionale alla scala 1/2000 delle aree
interessate;

2) Visure catastali delle aree coinvolte;

3) programma o piano aziendale relativo al potenziamento ef/o riq@alifi A 2y S RSt t C
economica esercitata o che si prevede di attivare a cui € connessa la richiesta di variante al R.U.,
evidenziandone anche le ricadute; per gli eventuali interventi di trasformazione sara da prevedere

un inizio lavori non successivo @/01/2018 come impegno di cui gli interessati si fanno carico

per la corretta e completa realizzazione degli interventi proposti;

4) Relazione che dia conto di come la proposta di variante sia coerente con:

- il P.LT. della Regione Toscana, dando andumto del rispetto delle disposizioni
RSt fQAYLIE SYSYyGlTA2yS LI Sal33aAxadAaolr RA GFtS L&

-il P.T.C. della Provincia di Arezzo;

- il Piano Strutturale comunale (art. 2, comma 3, lettere D, F e da G a P relativi al sistema
insediativo e lettere A, D, E eddativi al sistema infrastrutturale delle N.T.A. del P.S.; obiettivi ed
azioni di piano di cui gli articoli 69, 72 e 73 delle N.T.A. del P.S. e alle schede di valutazione delle
Utoe in cui ricadono i sistemi delle aree produttive; disposizioni relatieerisorse essenziali del
territorio di cui al Titolo Il delle N.T.A. del P.S. e la disciplina delle invarianti strutturali di cui al
Titolo 11l delle N.T.A. del P.S.);

5) Estratto delle tavole 3, 4 e 6 del R.U. stato vigente che interessino le are¢oodjgatoposta di
variante;

6) Estratto delle tavole 3, 4 e 6 del R.U. come modificato dalla proposta di variante;

7) Schede per le eventuali nuove aree di trasformazione TRpr e/o0 nuove aree di riqualificazione RQ
proposte utilizzando il modello di sched&kpr e RQ del R.U. vigente (elaborato 10) (da allegare
solo nei casi di cui ai precedenti punti a e b);

8) dati sulle risorse ambientali coinvolte necessari per la stesura del Documento
preliminare/rapporto ambientale per lo svolgimento della proceduraaetifica di assoggettabilita

a VAS utilizzando anche la matrice degli effetti specifici di cui alle schede TRpr e RQ del R.U.
vigente (elaborato 10b) (da allegare solo nei casi di cui ai precedenti punti a e b).



SCHEDE TIPO

SCHEDA

LOCALIZZAZIO

DESTIN %L h b 9

TRprX X ¢

XXX

TR

D

S

hoASGGADGA t &{ @ XXHATCEALX X SKINX X R KX X X & @

Sistema insediativo:

Criticita con obiettivi P.S.

Nessuna

Obiettivi R.U.

XXXXXDPD

Azioni R.U.

XXXXXXOD

Criticita con obiettiviR.U.

Nessuna




Criticita con azioni R.U.

XXXXXOD

+AYyO2ftA SR AYDINARFYGA a0GNHz0GdzNF £ A NROFRSYGA |ff QA
XXX®

Pericolosita sismica local: X X X X X @

Grado vulnerabilita degli acquifed: X X X X X ® &

Pericolosita geomorfologica X X X X X X X X X X X X

Pericolosita ldraulica X X X X X X X X X X X X X X X X d O

INVARIANTI STRUTTURAYINECOLI

D ” Filare di alberi o vegetazione ripariale Area di tutela della struttura urbana Verde di rispetto ambientale paesaggistico
szggg:g :g;gg:g;:ﬁg :gg:gﬂglg tombato m Fascia di rispetto del reticolo idrografico regionale - Area boscata
- Edificato di matrice storica M Area di tutela paesistica della villa Parchi e giardini
Viabilita di valore panoramico eccezionale
Vincolo paesaggistico di cui all'art. 136 D.lgs42/2004 % Viabilita di valore storico e/o escursionistico
P 99 9 m Viabilita di valore panoramico rilevante
Area ciglionata % Area con terrazzamenti Vincolo paesaggistico della fascia dei 150 metri dai fiumi (D.Lgs. 42/2004 art.142 comma 1 let. c)
Descrizione
Finalita -
Superficie territoriale mq
Dimensionamento Indice di utilizzazione territoriale
SUL

Superficie territdale a cessione gratuita

58aUAYylTA2YS

Disposizioni e prescrizioni
generali

Disposizioni e prescrizioni H max / n. piani fuori terra




particolari

Tipologia insediativa

Edilizia residenziale con
finalita sociali

Opere preliminari

It f QAYyUSNBSY

Opere di urbanizzazione:
opere e/o attrezzature
pubbliche e/o di interesse
pubblico

Opere pubbliche esterne

Disciplina dei beni

Paesaggistici: prescrizioni

Modalita di attuazione

VALUTAZIONE [

DIMENSIONI INDICATORI EFFETTO AZIONI
/ hat! ¢L.
Lotta ai Efficienza energetica e
processi di sviluppo energie
cambiamento | rinnovabili
climatico
Tutela Riduzione
dellambientee| RSt f QA Y lj dzA ¥
della salute atmosferico
Riduzione
dell'inquinamento
L acustico ed
E elettromagnetico
e)
<§,: Uso sostenibile| Salvaguardia Acquiferi
delle risorse
naturali e Ottimizzazione gestione
gestione dei dei rifiuti
rifiuti

Tutela della risorsa idric

Salvaguardia
della natura e
della

Salvaguardia della
biodiversita

biodiversita

Riduzione del rischio
idrogeologico

Salvaguardia

IT
OR

Minimizzazione del




risorse naturali
e
paesaggistiche
del territorio

consumo di suolo

Tutela della qualita
paesaggistica

Qualita e
competitivita
dei sistemi
urbani e
insediamenti

Protezione dei sistemi
urbani e degli
insediamenti

Efficienza del sistema
insediativo

Valorizzazione delle
specializzazioni
funzionali del territorio

Valorizzazione delle
risorse culturali e
paesaggistiche

Efficienza delle
reti

Efficienza delle reti
infrastrutturali

Efficienza delle reti
tecnologiche

Tutela e
valorizzazione
del territorio
rurale

Tutela e valorizzazione
del territorio agricolo

Solidita della Incremento PIL
crescita :
economica Innovazione e green
economy
< Coesione Equa distribuzione del
% sociale reddito
Z
O preTar — -
O Equilibrio Miglioramento conti
w : .
finanza pubblici
pubblica
Equilibrio Incremento tasso di
mercato lavoro | occupazione
Livello ed Equita della salute
w equita salute
5 Coesione sociale
<
n Aumento della qualita

ambientale




Qualita della Fruibilita degli spazi
vita delle fasce | urbani e dei trasporti
deboli
w
Z Aumento Fruibilita degli spazi
) tutela, urbani e sociali da parte
8 autonomia dei minori e delle
qualita vita famiglie
familiare (e dei
minori

SCHEDA LOCALIZZAZIO 59{¢Lb! %Lh

raX d xxxxxx R P C TR D| S

hoASUGGAGA t d{ & EKXXKEYTOES NXNXKXMKBHOS
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXD
Criticita con obiettivi P.S.

XXXXXXXXXXXXXX
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Obiettivi R.U.

S XX XXX XXX XXXXAXXXXXXXXXX D

Azioni R.U.

S XX XXX XXX XXXXAXXXKXXAXXXKXXXXXXXXXXXXXT
S XX XXX XXAXXXXXAXXXXXXXXXXXXXXXXDO

Criticita con obiettivi R.U.

XX.

Criticita conazioni R.U.

XXXXXX..

tAyO2fA SR AYODINRFYGA AGNHzZIGdzNI t A NAOFRSYGA [t QA
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Pericolosita sismica localE: X X X X X X X ® ®
Grado vulnerabilita degli acquifelt X X X X X X X X X X X X @
Pericolosita geomorfologica X X X X X X X XXX X X X © P

Pericolosita IdraulicaX X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X ¢ P

FATTIBILITA GEOLOGICAX X X X X X X X X X X X X X X X ® ®
FATTIBILITA IDRAULIEA X X X X X X X X X X X X X X X X X @

FATTIBILITA SISMIEA X X X X X X X X X X X X X X X X ® ®

INVARIANTI STRUTTURAYINECOLI

11




D ” Filare di alberi o vegetazione ripariale Area di tutela della struttura urbana Verde di rispetto ambientale paesaggistico

Reticolo idrografico regionale o . . . .
Reticolo idrograﬁco regionale tombato m Fascia di rispetto del reticolo idrografico regionale - Area boscata
- Edificato di matrice storica M Area di tutela paesistica della villa Parchi e giardini
Viabilita di valore panoramico eccezionale
Vincolo paesaggistico di cui all'art. 136 D.lgs42/2004 % Viabilita di valore storico e/o escursionistico .....
P 99 9 M Viabilita di valore panoramico rilevante
Area ciglionata % Area con terrazzamenti Vincolo paesaggistico della fascia dei 150 metri dai fiumi (D.Lgs. 42/2004 art.142 comma 1 let. c)
Descrizione
Finalita

Superficie territoriale

Dimensionamento SUL esistente

SUL aggiuntiva

58a0Ayl1A2YS

Disposizioni e prescrizioni H max / n. piani fuori terra
particolari

Numero medio di alloggi (per 90
mg/appartamento

Tipologiainsediativa

Edilizia residenziale con
finalita sociali

Opere preliminari
FffQAYyGSNBSYI

Opere di urbanizzazione:
opere e/o attrezzature
pubbliche e/o di interesse
pubblico

Opere pubbliche esterne

Disciplina dei beni
Paesaggistici: prescrizioni

Modalita di attuazione

DIMENSIONI INDICATORI EFFETTO VALUTAZIONE T AZIONI
/ hat! ¢L.
|_||_J Lotta ai Efficienza energetica e
E processi di sviluppo energie
o cambiamento | rinnovabili
<§( climatico




Tutela
dell'ambiente e
della salute

Riduzione
RSttt QAYIljday
atmosferico

Riduzione
dell'inquinamento
acustico ed
elettromagnetico

Uso sostenibile
delle risorse
naturali e
gestione dei
rifiuti

Salvaguardia Acquiferi

Ottimizzazione gestione
dei rifiuti

Tutela della risorsalrica

Salvaguardia
della natura e
della
biodiversita

Salvaguardia della
biodiversita

Riduzione del rischio
idrogeologico

TERRITORIO

Salvaguardia
risorse naturali
e
paesaggistiche
del territorio

Minimizzazione del
consumo di suolo

Tutela della qualita
paesaggistica

Qualita e
competitivita
dei sistemi
urbani e
insediamenti

Protezione dei sistemi
urbani e degli
insediamenti

Efficienza del sistema
insediativo

Valorizzazione delle
specializzazioni
funzionali dekerritorio

Valorizzazione delle
risorse culturali e
paesaggistiche

Efficienza delle
reti

Efficienza delle reti
infrastrutturali

Efficienza delle reti
tecnologiche

Tutela e
valorizzazione
del territorio

Tutela e valorizzazione
del territorio agricolo

13



rurale

familiare (e dei
minori

Solidita della Incremento PIL
crescita :
economica Innovazione e green
economy
< Coesione Equa distribuzione del
% sociale reddito
zZ
8 Equilibrio Miglioramento conti
w ) .
finanza pubblici
pubblica
Equilibrio Incremento tasso di
mercato lavoro | occupazione
Livello ed Equita della salute
w equita salute
5 Coesione sociale
<
n Aumento della qualita
ambientale
Qualita della Fruibilita degli spazi
vita delle fasce | urbani e detrasporti
deboli
LIJ . TIPS . .
3:' Aumento Fruibilita degli spazi
8 tutela, urbani e sociali da parte
n autonomia dei minori e delle
qualita vita famiglie

14



DA CONSULTARE ANCHE

http://www.regione.toscana.itt/la-disciplinaapeadellatoscana

http://www.regione.toscana.itt/| -applicazionedella-disciplinatoscanasulle-aree-produttive-
ecologicamenteattrezzatemetodologiae-casistudio

http://www.arpat.toscana.it/temirambientali/sviluppesostenibile/ecosind

perché sarebbe auspicabile intervenire nelle aree prodatton i principi delle APEA ovveéaree
produttive industriali, artigianali, 0 miste, anche inserite in contesti ispirati alla multifunzionalita,
dotate di un sistema di controllo delle emissioni di inquinanti e di riduzione dei gas climalteranti; le
APEAsono caratterizzate dalla presenza e dalla gestione unitaria ed integrata di infrastrutture e
servizi idonei a garantire il rispetto dell'ambiente in un'ottica di sviluppo sostenibile, in conformita
ai principi di prevenzione e controllo integrati delfjuinamento, con la finalitd di conseguire,
unitamente alla competitivita del sistema produttivo, la salvaguardia delllambiente, della salute e
della sicurezza" (Art. 2, comma 1, lettera a).

Il processo di perfezionamento della disciplina toscana, avveragn l'approvazione in
successione deD.P.G.R. 02 dicembre 2009, n. 748 della delibera 1245/2009 (All. A)é
largamente tributario del confronto innescato con alcune realta produttive gia molto avanzate sul
tema dell'eceefficienza. 1l contributo dedl evidenze empiriche € stato fondamentale
nell'elaborazione di questo nuovo modello insediativo tant'€ che, innovando rispetto
allinterpretazione dello stesso legislatore nazionale, l'obiettivo delle APEA toscane €& quello di
coniugare la sostenibilita del sviluppo produttivo con la possibilita di migliorare la competitivita
delle imprese
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http://www.regione.toscana.it/-/la-disciplina-apea-della-toscana
http://www.arpat.toscana.it/temi-ambientali/sviluppo-sostenibile/ecosind
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