Legenda scheda A

Perimetro della variante con numero identificativo Egggg Cimitero

Area non attuata Distributore

Zonizzazione di P.R.G. Verde privato
E Area Piano Centro Storico -y

- Zona a verde

Area ex Buitoni Fascia di rispetto
Fascia dei 200 metri dalle mura B viabilita di progetto
Zone A Area per attivita estrattiva
Zone B m Parco fluviale
Zone C Zona E1l
Zone D Zona E2

|:| Area non pianificata Zona E3

E Area per aviosuperficie Zona E4
Zona PEEP Triglione Zona E5
Zone F (attrezzature) Zona E6
Zone G (attrezzature di quartiere) .77 Zona E7
Parcheggio Zona E8

- Zona E9




COMUNE DI SANSEPOLCRO PIANO STRUTTURALE - Art. 53 L.R.T. 1/05 PORTA FIORENTINA | ;1082
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ZONA RESURGO O5/A

ANALISI DELL'ATTUAZIONE
DEL PRG VIGENTE

TIPOLOGIA DI STRUTTURA URBANA:

Previsioni non attuate:

ZONA OMOGENEA: mc: mq:
Macroint. F.arte) ... 550.(S.c.).......
Macroint. H...... 870 .. .
e Macroint. ... 298891 s
Microint. 15, ... o, 240.(S.u.a.)....

Maglia viaria:

|X| . D sezione stradale insuff.
ordinata incrocio pericoloso
|:| parzialmente ordinata |:| .............................
|:| casuale |:| .............................

|:| con terminazioni a cul de sac

Tessuto edilizio:

[X] preval. compatto [ ] omogeneo

|:| preval. discontinuo disomogeneo
|:| lineare |:| .............................
Tipologie edilizie prevalenti:

|Z| case singole |:| miste

[X] edifici in linea case-tarre.............
|:| case a schiera |:| .............................

POPOLAZIONE (Cens. ISTAT 2001):...1220. abitanti.....

DOTAZIONE DI AREE PUBBLICHE ESISTENTI:
Verde pubblico:

ma/abitante:. 11,02, (minimo teorico D.M.1444/68: 9 mq/abitante)

Parcheqgi pubblici:
mq totali:. 3473..........

mq/abitante:_z_;&ﬁ ______ (minimo teorico D.M.1444/68: 2,5 mq/abitante)

Attrezzature di interesse comune:
mq totali:. 3388.........
* attr. di livello urbano

mq/abitante:.2,7/8%....  (minimo teorico D.M.1444/68: 2 mq/abitante)

Spazi per la vita di relazione:

|:| chiesa |:| circolo ricreativo
|:| oratorio |:| centro sociale
|Z| piazza.-.viali..... |:| scuola

[X] bar sede. AS.L........

[X] discoteca.............. stazione. ferroviaria




Legenda scheda B

- edificato di matrice storica (ante 1940)
viabilita storica
Area terrazzata
Tessitura agraria a maglia fitta

Tutele paesistiche:

Aggregato

Edificio specialistico

Struttura urbana

Villa
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VALORI STORICI, MORFOLOGICI
E PAESAGGISTICI

PRESENZA DI VALORI STORICI:

[ chiesa edifici storici sparsi
[] villa area di interesse archeologico

|:| fattoria
|:| nucleo antico

CARATTERIZZAZIONE DEGLI SPAZI APERTI:
Utilizzazione:

[ ] prevalentemente coltivato
[ ] parzialmente coltivato
[ ] prevalentemente abbandonato

prevalentemente.urbanizzato..
Coltivi:
|:| coltura promiscua tradiz. |:| coltivazioni orticole

|:| vigneto |:| colture specializzate

[] frutteto [ ] oliveto

|:| seminativo

Sistemazioni agrarie:
|:| terrazzamenti

|:| ciglionamenti

Elementi di valore naturalistico:
[ ] bosco [] filari di alberi o siepi

D corso d'acquae
vegetazione ripariale

Aree di tutela paesaggistica:

|:| edificio specialistico antico

|:| aggregato
[] struttura urbana

VINCOLO PAESAGGISTICO:
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AMBITO

ZONA RESURGO | o5/C

INDICATORI PER LE VALUTAZIONI
DEL PIANO STRUTTURALE

ELEMENTI DI PREGIO DA TUTELARE:

¢ Qualita urbana del quartiere derivante prevalentemente dalla
presenza di giardini e luoghi di incontro, da attrezzature
pubbliche, dalla stazione ferroviaria e dallo stretto rapporto
con il vicino Centro Storico;

e viale storico alberato (viale V.Veneto) che collega Porta
Fiorentina alla stazione ferroviaria, fiancheggiato da pregevoli
villini del primo '900;

e presenza di vasti spazi a verde pubblico attrezzato,
localizzati in posizioni strategiche all'interno del quartiere e
quindi effettivamente fruibili.

ELEMENTI DI CRITICITA' O AREE DA
RIQUALIFICARE:

¢ Presenza di aree con qualita urbana estremamente
differenziata: dall'elemento di pregio urbanistico costituito dal
viale V. Veneto allo skyline scomposto lungo via senese
Aretina, all'area degradata di Piazza della Repubblica;

e accentuazione di tali contrasti derivante anche dalla
frammentarieta degli strumenti urbanistici vigenti all'interno
dell'ambito;

e presenza, all'interno del tessuto urbanistico, di aree
degradate da riqualificare con una disciplina urbanistica
organica e complessiva;

e mancanza di collegamento del quartiere con le aree del
parco agrario e quelle a sud della citta, per la scarsa
permeabilita del tessuto urbanistico della zona della ex
Resurgo e della retrostante infrastruttura ferroviaria;

¢ scarsa qualificazione urbanistica dell'area dei giardini di
Porta Fiorentina.

INDICAZIONI IN MERITO AL POTENZIAMENTO
DEGLI STANDARDS:

« Riqualificazione dei giardini pubblici di Porta Fiorentina,
anche mediante l'individuazione di uno o pit progetti speciali
che corredino gli interventi da realizzare sia nelle aree
pubbliche che in quelle ad iniziativa privata (area degradata di
Piazza della Repubblica) in continuita e coerentemente con le
indicazioni gia definite per I'ambito 04 relativamente all'area
ad Est del cimitero;

« potenziamento della dotazione di parcheggi a servizio del
centro storico eventualmente utilizzando anche aree dismesse
presso la stazione ferroviaria.

INDICAZIONI PROGETTUALL:

¢ Oltre a quanto sopra descritto in merito ai progetti speciali
relativi ai giardini di Porta Fiorentina, all'area di Piazza della
Repubblica, all'area verde ad Est del cimitero, dovranno
essere previsti percorsi pedonali e/o carrabili con sottopassi
che superino I'attuale barriera della ferrovia, in modo da
favorire il collegamento tra il quartiere e le zone a sud della
citta storica;

e definire, nell'ambito del R.U., una disciplina complessiva ed
organica sia per gli interventi di riqualificazione urbanistica
che di completamento.
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LOCALIZZAZIONE DEI PUNTI DI RIPRESA FOTOGRAFICA
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