Legenda scheda A

Perimetro della variante con numero identificativo Egggg Cimitero

Area non attuata Distributore

Zonizzazione di P.R.G. Verde privato
E Area Piano Centro Storico -y

- Zona a verde

Area ex Buitoni Fascia di rispetto
Fascia dei 200 metri dalle mura B viabilita di progetto
Zone A Area per attivita estrattiva
Zone B m Parco fluviale
Zone C Zona E1l
Zone D Zona E2

|:| Area non pianificata Zona E3

E Area per aviosuperficie Zona E4
Zona PEEP Triglione Zona E5
Zone F (attrezzature) Zona E6
Zone G (attrezzature di quartiere) .77 Zona E7
Parcheggio Zona E8

- Zona E9
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ANALISI DELL'ATTUAZIONE
DEL PRG VIGENTE

™
< <
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TIPOLOGIA DI STRUTTURA URBANA:

Previsioni non attuate:

A
GRS

=
R

ZONA OMOGENEA: mc: mgq:

Microint..8....... T8O e

5

Maglia viaria:

D . D sezione stradale insuff.
ordinata incrocio pericoloso
|Z| parzialmente ordinata |:| .............................
|:| casuale |:| .............................

|:| con terminazioni a cul de sac

Tessuto edilizio:

[X] preval. compatto [ ] omogeneo

|:| preval. discontinuo disomogeneo

|:| lineare |:| .............................

Tipologie edilizie prevalenti:

|Z| case singole |:| miste

[] edifici in linea edificl.bifamiliari.-.quadrifamiliari
|:| case a schiera |:| .............................

POPOLAZIONE (Cens. ISTAT 2001):...690 abitanti......

DOTAZIONE DI AREE PUBBLICHE ESISTENTI:
Verde pubblico:

ma/abitante:.2.20...... (minimo teorico D.M.1444/68: 9 ma/abitante)

Parcheqgi pubblici:
mq totali:.8924.........

mq/abitante:_j_z__,s_ﬁ____ (minimo teorico D.M.1444/68: 2,5 mq/abitante)

Attrezzature di interesse comune:
mq totali:. 13869.......

mq/abitante:.20,09....  (minimo teorico D.M.1444/68: 2 mq/abitante)

Spazi per la vita di relazione:

|:| chiesa |:| circolo ricreativo
|:| oratorio |:| centro sociale

[ ] piazza supermercato.......
[X] bar centro. direzionale,

[X] centro.commergiale ufficio.postale.......




Legenda scheda B

- edificato di matrice storica (ante 1940)
viabilita storica
Area terrazzata
Tessitura agraria a maglia fitta

Tutele paesistiche:

Aggregato

Edificio specialistico

Struttura urbana

Villa
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VALORI STORICI, MORFOLOGICI
E PAESAGGISTICI

PRESENZA DI VALORI STORICI:

[ chiesa edifici storici sparsi

villa area di interesse archeologico
. strada che conserva i caratteri

[] fattoria di viabilita storica

|:| nucleo antico

CARATTERIZZAZIONE DEGLI SPAZI APERTI:
Utilizzazione:

prevalentemente coltivato
|:| parzialmente coltivato

[ ] prevalentemente abbandonato

coltura promiscua tradiz. |:| coltivazioni orticole
vigneto |:| colture specializzate
frutteto oliveto

seminativo

Sistemazioni agrarie:

[ ] terrazzamenti []
|:| ciglionamenti |:|

Elementi di valore naturalistico:

bosco

D corso d'acquae
vegetazione ripariale

Aree di tutela paesaggistica:

edificio specialistico antico
aggregato

struttura urbana

VINCOLO PAESAGGISTICO:

vincolo. paesaggistico ex L. 1497/39
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INDICATORI PER LE VALUTAZIONI

DEL PIANO STRUTTURALE

ELEMENTI DI PREGIO DA TUTELARE:

¢ Villa Catolina e relativa area di pertinenza;

e percorso alberato di Viale Fatti;

e percorso storico che dal "Villaggio Buitoni" sale verso la
collina;

o edifici storici di pregio (ex molino, architetture razionaliste
dell'ex stabilimento e del villaggio Buitoni);

¢ Villa e giardino anni '60 progettati dall'architetto paesaggista
P. Porcinai.

ELEMENTI DI CRITICITA' O AREE DA
RIQUALIFICARE:

e presenza di un'area piuttosto estesa occupata da un ex
opificio manifatturiero attualmente dismesso € in stato di
abbandono;

e carenza di spazi a verde pubbilico;

e scarsa attenzione nell'armonizzazione delle tipologie edilizie
di alcuni manufatti realizzati recentemente con i caratteri
paesaggistici del contesto;

e insufficiente sezione di alcune viabilita.

INDICAZIONI IN MERITO AL POTENZIAMENTO
DEGLI STANDARDS:

e Consolidamento del ruolo di centralita dell'area dell'ex
stabilimento Buitoni anche attraverso la localizzazione di un
parco urbano sul margine Nord della stessa;

e individuazione di ulteriori aree a standard in corrispondenza
dei coni visivi verso la collina che si aprono lungo Via dei
Filosofi.

INDICAZIONI PROGETTUALL:

¢ Recupero a fini residenziali dell'area occupata da un ex
opificio manifatturiero garantendo anche una possiblita di
collegamento trasversale tra le viabilita che salgono verso la
collina;

e razionalizzazione della viabilita esistente e individuazione di
larghezze minime, superiori a quelle attuali, delle nuove
strade di servizio ai futuri interventi edilizi;

e definizione, nell'ambito del Regolamento Urbanistico, di una
disciplina delle aree di espansione residenziale, che
garantisca la tutela dei coni visivi verso la collina e preveda
tipologie edilizie calibrate in rapporto agli specifici contesti
(limitazioni altezze massime, semplicita delle configurazioni
volumetriche).
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LOCALIZZAZIONE DEI PUNTI DI RIPRESA FOTOGRAFICA
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