Legenda scheda A

Perimetro della variante con numero identificativo Egggg Cimitero

Area non attuata Distributore

Zonizzazione di P.R.G. Verde privato
E Area Piano Centro Storico -y

- Zona a verde

Area ex Buitoni Fascia di rispetto
Fascia dei 200 metri dalle mura B viabilita di progetto
Zone A Area per attivita estrattiva
Zone B m Parco fluviale
Zone C Zona E1l
Zone D Zona E2

|:| Area non pianificata Zona E3

E Area per aviosuperficie Zona E4
Zona PEEP Triglione Zona E5
Zone F (attrezzature) Zona E6
Zone G (attrezzature di quartiere) .77 Zona E7
Parcheggio Zona E8

- Zona E9
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ANALISI DELL'ATTUAZIONE
DEL PRG VIGENTE

TIPOLOGIA DI STRUTTURA URBANA:

31581 s

Previsioni non attuate:

ZONA OMOGENEA: mc: mq
= 18 i,
G, 11349 s e,
Gl e, 3349
GO e, 17881 (6957+10924)
Parcheggio.... . 1902 4121167

Maglia viaria:
D ordinata
parzialmente ordinata

casuale

D sezione stradale insuff.
incrocio pericoloso

|:| con terminazioni a cul de sac

Tessuto edilizio:
preval. compatto

|:| preval. discontinuo
|:| lineare
Tipologie edilizie prevalenti:

case singole
[] edifici in linea

|:| case a schiera

[ ] omogeneo
disomogeneo

|:| miste

POPOLAZIONE (Cens. ISTAT 2001):... 220 abitanti......

DOTAZIONE DI AREE PUBBLICHE ESISTENTI:

Verde pubblico:

(minimo teorico D.M.1444/68: 9 mqg/abitante)

mq/abitante:.63,91....

Spazi per la vita di relazione:

chiesa (Gragnano alto)
oratorio

|:| piazza

|:| bar
cimitero...............

(minimo teorico D.M.1444/68: 2 mg/abitante)

|:| circolo ricreativo
|:| centro sociale

scuolamatemna.....
area sportiva........
alimentari............




Legenda scheda B

- edificato di matrice storica (ante 1940)
viabilita storica
Area terrazzata
Tessitura agraria a maglia fitta

Tutele paesistiche:

Aggregato

Edificio specialistico

Struttura urbana

Villa
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VALORI STORICI, MORFOLOGICI
E PAESAGGISTICI

PRESENZA DI VALORI STORICI:

edifici storici sparsi

area di interesse archeologico

. strada che conserva i caratteri
[] fattoria di viabilita storica
. nucleo antico

CARATTERIZZAZIONE DEGLI SPAZI APERTI:
Utilizzazione:

prevalentemente coltivato
|:| parzialmente coltivato

[ ] prevalentemente abbandonato

coltura promiscua tradiz. |:| coltivazioni orticole
vigneto colture specializzate
frutteto oliveto

seminativo

Sistemazioni agrarie:
[] terrazzamenti arginature

[] ciglionamenti strade./.canali pensili.

Elementi di valore naturalistico:

[ ] bosco filari di alberi o siepi

corso dacquae boschetti lineari
vegetazione ripariale

Aree di tutela paesaggistica:
villa.
edificio specialistico antico

aggregato

struttura urbana
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ELEMENTI DI PREGIO DA TUTELARE:

¢ il nucleo storico con la presenza della torre medievale;

¢ il rapporto tra il nucleo storico e l'intorno agricolo circostante
che si caratterizza per il mosaico irregolare dei campi, che
segue il leggero declivio di raccordo tra la collina e le aree di
pianura ad Est, e per la presenza di architetture rurali molto
significative ( casa torre presso "la Beriola");

e le strutture pensili dei canali bordati di querce che
convogliavano le acque di collina verso la piana in modo
indipendente rispetto alla rete scolante degli appezzamenti di
pianura.

¢ la villa "la Castellaccia", il relativo parco e il viale di accesso.

ELEMENTI DI CRITICITA' O AREE DA
RIQUALIFICARE:

e Contrasto tra il nucleo rurale storico della frazione e il
recente intervento di edilizia residenziale totalmente estraneo
ai caratteri tipologici e paesaggistici del contesto;

e porzione centrale dell'aggregato caratterizzata da un
tessuto disordinato di edifici storici e recenti - abitazioni e
annessi - localizzati in modo casuale all'interno delle
pertinenze e privi di una efficace viabilita di distribuzione

e insufficienza di standards a parcheggio e verde pubblico

¢ potenziale criticita idraulica causata dal tombamento del
fosso a fianco del cimitero

INDICAZIONI IN MERITO AL POTENZIAMENTO
DEGLI STANDARDS:

« Previsione di aree a verde pubblico e parcheggio; i
parcheggi, in particolare, potranno essere localizzati nello
slargo lungo strada tra cimitero e scuola materna, in
prossimita del campo sportivo e nella zona gia prevista come
C3in corrispondenza della fascia piu prossima al nucleo
storico.

INDICAZIONI PROGETTUALL:

¢ Riqualificazione dell'immagine complessiva dell'aggregato
anche in considerazione del fatto che la frazione sara uno dei
principali punti di accesso all'area del lago di Montedoglio € al
parco fluviale del Tevere, in riva sinistra.

¢ potenziamento della funzione residenziale nelle aree libere
prossime alla lottizzazione recente che contribuiscano alla
riqualificazione dellimmagine dell'aggregato dall'accesso Est;
e previsione all'interno del R.U. di un intervento di
riqualificazione del tessuto disordinato compreso tra la
principale strada di accesso alla frazione e la torre medievale;
e individuazione di un'area con carattere di centralita rispetto
all'insediamento all'interno della quale prevedere un piccolo
parco urbano a corredo di completamenti di edilizia
residenziale, con eventuale inserimento di piccole attivita
commerciali.
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LOCALIZZAZIONE DEI PUNTI DI RIPRESA FOTOGRAFICA
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